LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolu¢do da Comisséo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS SUBCLASSE A, COTAS SUBCLASSE B E COTAS SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DE COTAS
DO BASILICA PARTNERS UNI FlI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido). A
deciséo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto Definitivo, principalmente a se¢éGo
relativa a fatores de risco.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados nesta Ldmina que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido
no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribui¢éo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Cotas Subclasse A, Cotas Subclasse
B e Cotas Subclasse C da Classe Unica de Cotas do Basilica Partners UNI Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”).

A PRESENTE LAMINA FOI ELABORADA E DIVULGADA PARA FINS DA COLOCACAO DAS COTAS SUBCLASSE C JUNTO AOS
INVESTIDORES QUALIFICADOS. A INCLUSAO DAS CARACTERISTICAS DAS COTAS SUBCLASSE A E DAS COTAS SUBCLASSE B FOI
REALIZADA PARA INCLUSAO DAS INFORMACOES DA OFERTA COMO UM TODO, SENDO CERTO QUE AS COTAS SUBCLASSE A E AS
COTAS SUBCLASSE B SAO DESTINADAS EXCLUSIVAMENTE PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS E NAO PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO POR INVESTIDORES QUE NAO SEJAM CONSIDERADOS INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

ALERTAS

A realizagdo de investimentos nas cotas da 12 (primeira) emissdo do Basilica
Partners UNI Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada (“Fundo”, “Cotas”, “Emissdao” e “Oferta”, respectivamente)
perda do principal envolve a exposicdo a determinados riscos. Os potenciais investidores
podem perder parte substancial ou todo seu investimento.

Para mais informagdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto

Definitivo.
O responsabilidade O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as
ilimitada regras e procedimentos previstos no Regulamento.
Risco de A Oferta ndo é adequada a investidores que necessitem de liquidez

o consideravel com relagdo as Cotas.
X falta de liquidez o . . Y o
Para mais informacgdes, veja a secdao “4. Fatores de Risco” do Prospecto

Definitivo.

A Oferta ndo é adequada a investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos

produto complexo de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.

Para mais informag0es, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido
do prospecto, nem dos documentos da oferta. Ha restricGes a revenda das cotas.




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacgoes

A. Valor Mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobiliario.

Capa e Segdo 2.1

a.1) Quantidade ofertada

Até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, em Sistema de Vasos
Comunicantes.

Capa e Segao 2.7

a.2) Prego unitario

RS 100,00 (cem reais).

*Adicionalmente, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o
custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo ponderado
dividido pelo nimero de Cotas Subclasse C subscritas no ambito da Oferta
serd de RS 5,31 (cinco reais e trinta e um centavos) por Cotas Subclasse
C, sendo certo que o custo unitdrio de distribuicdo ndo serd aplicavel para
as Cotas Subclasse A e para as Cotas Subclasse B e, observado que no
ambito da Oferta ndo haverd cobranca de taxa de distribuigdo primaria.

Capa e Segdo 2.5

a.3) Montante ofertado
(=a.1*a.2)

Até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), em Sistema
de Vasos Comunicantes

Capa e Segdo 2.6

a.4) Lote suplementar

N3o havera.

N/A

a.5) Lote adicional

N3o havera.

N/A

Qual mercado de negociagdo?

Mercado de Balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Capa e Secdo 2.4

Cddigo de negociagao

Cotas Subclasse A: BROMLCCTF003.
Cotas Subclasse B: BROMLCCTFO011.
Cotas Subclasse C: BROMLCCTF029.

Capa

B. Outras informagodes

Emissor

Nome do Fundo: Basilica Partners UNI Fll Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada

CNPJ: 57.376.810/0001-64.
Classe de Cotas: Unica.

Capa e Segdo 2.1

Administrador

Nome: Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90.
Website: https://www.daycoval.com.br

Capae
Se¢des 2.1e 14.1

Gestora

Nome: Basilica Partners Latin America Private Equity Ltda.
CNPJ: 24.979.104/0001-58.
Website: www.basilicapartners.com

Capae
Se¢des 2.1e 14.1

2. Propdsito da Oferta

Mais informagées

Qual serd a destinagdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados majoritariamente a
aquisicdo, quando oportuno, do Ativo Imobilidrio, nos termos da
legislagdo aplicdvel, bem como da politica de investimento do Fundo. A
Classe e/ou Fundo adquirira 100% (cem por cento) do Ativo Imobilidrio e
firmard um contrato atipico de locagdo (Sale and Leaseback) pelo prazo
de 50 (cinquenta anos) anos com a Unimed Nova Iguagu, sendo certo que,
ao completar 25 (vinte e cinco) anos de prazo de locagdo, a Unimed Nova
Iguacu podera optar (i) pela resilicdo antecipada do contrato atipico de
locagdo sem nenhuma penalidade ou (ii) pela permanéncia no Ativo
Imobilidrio com as mesmas obrigagdes até o término do prazo de locagdo
de 50 (cinquenta) anos originalmente avengado.

Se¢do 3.1




2. Propdsito da Oferta

Mais informagoes

O disposto acima aplica-se tanto no caso de distribuicdo do Montante
Inicial da Oferta ou em caso de Distribui¢do Parcial.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais informagoes

Informagdes sobre a gestora

A Basilica Partners é um private equity firm especialista em operagdes
imobilidrias através da constru¢do de plataformas especificas de
investimento. Nossa gestdo é focada no retorno dos investimentos,
estruturamos e construimos solugdes diferenciadas e lucrativas. Somos
ousados no desenvolvimento de oportunidades, sempre buscando
margens de seguranga, tanto na precificagdo como na estruturagdo de
contratos e garantias. Agimos com critério, controle e diligéncia. Somos
capacitados a trabalhar com diferentes modalidades de investimentos e
posicdes na estrutura do capital. Nosso relacionamento com grandes
bancos e empresas combinadas com a inteligéncia interna sdo
ingredientes essenciais das solugdes diferenciadas e competitivas que
implementamos.

Segao 16

InformacgGes sobre
o administrador

Em 2019, o Administrador decidiu ampliar seu foco na area de servigos
para o mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma
estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos de terceiros e investidores (one stop shop). O Administrador
trabalha com administragdo e custddia para fundos de investimento,
fundos imobilidrios, fundos de participagdes e fundos de
direitos creditorios. Além destes servigos, oferece também a escrituragdo
de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para
carteiras administradas e custddia para investidores ndo residentes
(4373), escrow account, bancariza¢do de ativos (emissdo de CCBs) e a
mais diferenciada plataforma.

Sec¢do 16

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos do
Fundo decorrentes dos valores pagos por eventuais locagdes dos Ativos Alvo. Assim, O Maior Maior
o Fundo estard exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de inadimplemento, Média 1 Médio
por parte dos locatarios, dos pagamentos convencionados ou outras obrigagGes O Menor 0 Menor
decorrentes dos contratos de locagdo.
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel. A . .
- ~ - O Maior X Maior
Classe tem como objetivo preponderante a locagdo do Imdvel, sendo que a sua . .
- . . a Média 1 Médio
rentabilidade podera sofrer oscilagdes em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. L) Menor L Menor
Riscos relacionados a ampliacdo das operacdes e licencas do Ativo Imobilidrio. O
inicio efetivo das operagdes no Ativo Imobilidrio, bem como a obtengdo e 0 Maior Maior
manutencgdo de todas as licengas, permissGes, alvaras, certificados ou autorizagGes X Média 1 Médio
necessarias para o regular desenvolvimento do Ativo Imobilidrio, poderdo ser O Menor O Menor
impactados por falhas ou impedimentos diversos.
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

RISC.O de venda'. Tendo.emNV|sta quc.e o Fundo tem como objetivo auferir ganh? de O Maior X Maior
capital por meio da aplicacdo em Ativos Alvo, quando se tratar da venda do Imével, L. )

e , . ~ X Média 1 Médio
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de ndo vender, pelo 0 -
periodo que perdurar. Menor Menor
Risco relacionados a ajustes e obras apontadas em diligéncia técnica de
responsabilidade da Unimed Nova Iguacu. Poderdo ocorrer falhas na execu¢do dos O Maior Maior
ajustes técnicos construtivos, obras ou defeitos nos materiais e/ou na mdo-de-obra, Média ] Médio
conforme indicado em diligéncia técnica, sendo essas de responsabilidade da O Menor O Menor
Unimed Nova Iguagu.

4. Principais Informagdes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagodes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Cotas sdo de classe Unica; divididas em 3 subclasses: Subclasse A,
Subclasse B e Subclasse C; nominativas e escriturais; correspondem a
fracGes ideais do patrimonio liquido do Fundo; ndo sdo resgataveis;
conferem aos seus titulares iguais direitos e deveres patrimoniais e
politicos, sem propriedade sobre os ativos do Fundo.

Se¢do 2.2

Prazo de duragdo do fundo

O Indeterminado.

Determinado: Prazo de duragdo de 6 anos, prorrogavel por mais
2 (dois) anos, a exclusivo critério da Gestora.

Sec¢do 16

Restri¢bes a livre negociagdo

Revenda das Cotas Subclasse A e das Cotas Subclasse B restrita a
investidores profissionais apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do Regulamento.

Revenda das Cotas Subclasse C restrita a investidores qualificados
apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
Regulamento.

] Revenda ao publico em geral.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
ndo profissionais.

[0 N&o ha restrigdes a revenda.

Se¢do 7.1

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informagées

Quem pode participar

Investidores Profissionais no caso das Cotas Subclasse A e Cotas
Subclasse B.

da oferta? Secd0 2.3
. . Investidores Qualificados no caso das Cotas Subclasse C.
(preenchimento cumulativo)
I Publico em Geral.
Informacdo sobre a existéncia | Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo
e forma de exercicio do de Cotas da Classe do Fundo, ndo haverd abertura de periodo de exercicio Secdo 6.2

direito de prioridade

de direito preferéncia.
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informagoes

Qual o valor minimo

Cotas Subclasse A: RS 10.000,00.

. . Cotas Subclasse B: R$ 10.000,00. Secdo 8.9
para investimento?
Cotas Subclasse C: RS 10.000,00.
Mediante formalizagdo do Documento de Aceita¢do enviado, e do termo
Como participar de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o investidor deverd declarar SecBes 8.2
da oferta? que tomou conhecimento e compreendeu os termos e cldusulas das ¢ ’
disposicoes do Regulamento.
Oferta Nao Institucional serd por ordem de recebimento dos Documentos
Como sera feito o rateio? de Aceitacdo; a alocagdo da Oferta Institucional sera realizada de forma Secdo 8.2
discricionaria pelo Coordenador Lider.
. Até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador
Como poderei saber , . . ~ . =
. Lider e Participantes Especiais informardo a quantidade de Cotas Sec¢do 8.2
o resultado do rateio? . .
diretamente ao Investidor.
O ofertante pode desistir da Sim, nos casos de modificagdo, revogagdo e suspensao da Oferta, com a o
e o Se¢ao 7.3
oferta? possibilidade de devolugdo dos valores.
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou I0F/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, conforme -
. . N Segao 16
sobre a rentabilidade ou termos descritos no Prospecto Definitivo.
remuneragdo esperada?
Administrador:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste
website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més
da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entdo, clicarem “+ Detalhes” e,
entdo, clicar na opgdo desejada);
Gestora:
https://basilicapartners.com/fundos/ (neste website clicar em “Basilica
Partners UNI FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada);
Indicacdo de local para ider: ~
¢ p Coordenador Lider: Secd0 5.1

obtencgdo do Prospecto

https://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribui¢do da 12 Emissdo de Cotas do Basilica Partners UNI FIl — Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcdo desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2024”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Basilica Partners UNI
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informagodes

FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e,
entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “Basilica Partners UNI FIl - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta.

Capa e Segdo 14.2

Outras instituigdes
participantes da distribuicao

O processo de distribuicdo poderda contar com a adesdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo a ser disponibilizado pelo
Coordenador Lider por meio da B3.

Se¢do 2.1

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos.

Secbes 2.1e 8.4

Qual o periodo de reservas?

O Periodo de Subscrigdo ocorrera de 26 de novembro de 2024 (inclusive)
a 29 de janeiro de 2025 (inclusive).

Sec¢do 8.2

Qual a data da fixagdo
de pregos?

13 de novembro de 2024, data do Ato de Aprovagdo da Oferta.

Se¢ao 2.1

Qual a data de divulgacdo do
resultado do rateio?

30 de janeiro de 2025.

Se¢des 5.1 e 8.5

Qual a data da liquidagdo da
Oferta?

05 de fevereiro de 2025.

Se¢do 5.1

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data
de liquidagdo.

Sec¢des 5.1 e 8.2

Quando poderei negociar?

Posteriormente a divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Sec¢aon 7.1

Autorregulacio

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Autorregulacio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Gestdo de Recursos

Autorregulagao

ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Pblicas
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